COMMUNE de LACHAMBRE

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

by

Le présent réglement s'applique a l'ensemble ditoiez de la commune de

LACHAMBRE délimité sur les plans n° 1, 2 et 3 édhelle du 1/2009°et sur le plan d’ensemble
a I'échelle du 1/5000° par tireté entrecoupé de croix.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réeglement se subatita celles des articles R111-3,

R111-5 &4 R 111-14, R 111-16 a R111-20, R 111-221aR24...., les dispositions
des articles R 111-2, R111-4, R111-15, R 111-2tan¢spplicables sur le territoire
communal :

L’article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a pattemte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caratifuiss, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations.

L'article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, pdocalisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeun cite ou de vestiges

archéologiques.

L'article R111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiovalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux asgticlel10-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté smes réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importancejteation ou sa destination, il est de
nature & avoir des conséquences dommageablesgurdnnement.

L’article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuwiages a édifier ou a modifier,

sont de nature a porter atteinte au caractére lontérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu&nservation des perspectives
monumentales.

2. Sont également applicables les articles suivdntSode de I'Urbanisme

(] L145-1 (loi du 9 janvier 1985 relative au d@mdement et & la protection de la
montagne) figurant en annexe au PLU.

0 L147-1 (loi du 11 juillet 1985 relative a 'unbi@me au voisinage des aérodromes).
L'éventuel plan d’exposition au bruit figure en exa au PLU.
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3. Il peut étre fait sursis a statuer par 'autodbmpétente, a une demande d’autorisation
concernant des travaux, constructions ou instafiatidans les cas prévus par les
articles L111-9 et L 111-10, L123-6 (dernier alipda311-2 et L 313-2 (alinéa 2) du
Code de 'urbanisme et L 331-6 du Code de I'envnsnent :

- article L111-9: enquéte préalable a la dédlanat!’utilité publique
d’'une opération

- article L111-10 : projet de travaux publics

- article L123-6 : élaboaatidu PLU

- article L311-2: création d'une ZAC

- article L313-2: élaboration ou révision d’'un\?s

- article L 331-6 (code de I'Env.) : créatiorud’Parc National

4. Opérations d'utilité publigue (L 421-6 du catkel'urbanisme):
Le permis de construire ou d'aménager ne peutét@dé que si les travaux projetés
sont conformes aux dispositions législatives eterégntaires relatives a l'utilisation
des sols, a limplantation, la destination, la rgtd'architecture, les dimensions,
l'assainissement des constructions et a I'aménagedaedeurs abords et s'ils ne sont
pas incompatibles avec une déclaration d'utilitéligue.

5. S'ajoutent aux regles du PLU les prescriptionsep au titre de législations
spécifiqgues concernant les servitudes d'utilité ligpub affectant ['utilisation et
'occupation du sol reportées sur le document ggagh "Servitudes d'Utilité
Publique" et récapitulées dans les annexes du PLU.

6. Les annexes indiquant, a titre dinformationy s ou plusieurs documents
graphiques, s'il y a lieu :

1. Les secteurs sauvegardés, délimités en applica¢ismrticles L313-1 et suivants ;
2. Les zones d'aménagement concerteé ;

3. Les zones de préemption délimitées en applicatdi® l'article L142-1 dans sa
rédaction antérieure a la loi n° 85-729 du 18¢uill985 relative a la définition et &
la mise en ceuvre de principes d'aménagement etadelé L142-3 dans sa
rédaction issue de la méme loi ;

4. Les périmétres a lintérieur desquels s'appliquelrtat de préemption urbain
défini par les articles L211-1 et suivants ainse deis périmetres provisoires ou
définitifs des zones d'aménagement différé ;

5. Les zones délimitées en application du e) de dlarti430-1 a lintérieur
desquelles s'appliquent les dispositions relatiepermis de démolir prévues aux
articles L 430-2 et suivants ;

6. Les périmétres de développement prioritaires dédsnén application de la loi n°
80-531 du 15 juillet 1980 relative aux économiedndrgie et a I'utilisation de la
chaleur ;

7. Les périmétres d'interdiction ou de réglementaties plantations et semis
d’essences forestieres, les périmétres d'actioresti@éres et les périmétres des
zones dégradées a faible taux de boisement, déirait application des 1°, 2° et
3° de l'article L126-1 du code rural ;
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Les périmetres miniers définis en application desst |1, 11l et V du livre £ du
code minier ;

Les périmétres de zones spéciales de rechercheplaitation et d'aménagement
des carrieres et des zones d’exploitation et demément coordonné des
carrieres, délimités en application des article$ d10109-1 du code minier ;

Le périmétre des zones délimitées en applicakol'article L111-5-2 a l'intérieur
desquelles certaines divisions fonciéres sonngrs a déclaration préalable ;

Les périmétres a l'intérieur desquels I'autoriténp@tente peut surseoir a statuer
sur les demandes d’autorisation en application'ak. IL 111-10 du code de
l'urbanisme ;

Le périmétre des secteurs a lintérieur desquelsPAlE a été approuvé en
application dd’article L 332-9 du code de l'urbanisme ;

Le périmetre des secteurs situés au voisinage rdesstructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions disoié acoustique ont été édictées,
en application de l'article L. 571-10 du code dmi/ironnement ;

Le plan des zones a risque d’exposition au plomb ;

Les périmétres d’intervention délimités en applarade I'article L143-1 pour la
protection et la mise en valeur des espaces agsi@lnaturels périurbains ;

Les secteurs ou une délibération du conseil mualicp de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeir@mpeétent a autorisé un
dépassement des regles du plan local d'urbanisnapg@itation des articles L.
123-1-1 et L. 127-1. La délibération qui précise liemites de ce dépassement est
jointe au document graphique faisant apparaitrsee®urs ;

Les périmétres fixés par les conventions de projbhin partenarial visées a
l'article L. 332-11-3;

Les secteurs ou une délibération du conseil mualicp de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeimaimpétent a autorisé, pour
les constructions respectant les criteres de pedoce énergétique prévus par
l'article R. 111-21 du code de la construction etl'dabitation, un dépassement
des regles du plan local d'urbanisme en applicatienl'article L. 128-1. La
délibération qui précise les limites de ce dépass¢mst jointe au document
graphique faisant apparaitre ces secteurs.

Les périmétres délimités par une délibération dused municipal ou de l'organe
délibérant de l'établissement public de coopératitarcommunale compétent
dans lesquels le premier alinéa de l'article L.-@®Lne s'applique pas.
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7. Délivrance du permis de construire et réalisati@aire de stationnement (2012- 2015):

Article L 123-1-12 du code de l'urbanisme

Lorsque les conditions de desserte par les tratsgmublics réguliers le permettent, le
réglement peut fixer un nombre maximal d'aires thicnement a réaliser lors de la
construction de batiments destinés a un usage quered’habitation. Lorsque le plan local
d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stadiment, celles-ci peuvent étre réalisées sur
le terrain d'assiette ou dans son environnemengutanh

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration

préalable ne peut pas satisfaire aux obligatiossltant de I'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour lésces qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dansaon public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'apén, soit de l'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement dépbaux mémes conditions.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du peou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser@namune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement snsonditions définies par l'article L. 332-7-
1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise empteodans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au dig® obligations prévues aux premier et
deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne peut pluspgise en compte, en tout ou en partie, a
l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article L 123-1-13 du code de I'urbanisme

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plaala'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logemegtde la construction de logements

locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. pless locaux d'urbanisme peuvent en
outre ne pas imposer la réalisation d'aires deost&ment lors de la construction de ces
logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnenmadt pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans leocases travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limita dlafond fixé par décret en Conseil

d'Etat.

Avrticle L 332-7-1 du code de 'urbanisme

La participation pour non-réalisation d'aires dgishnement prévue par l'article L. 123-
1-12 est fixée par le conseil municipal. Son monten peut excéder 12 195 euros par
place de stationnement. Cette valeur, fixée a ta da promulgation de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidatit@ue renouvellement urbains, est
modifiée au ler novembre de chaque année en foncko l'indice du colt de la
construction publié par I'Institut national de fatstique et des études économiques.
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Article L 331-15 du code de I'urbanisme

Le taux de la part communale ou intercommunale ad¢ake d'aménagement peut étre

augmenté jusqu'a 20 % dans certains secteurs patélibération motivée, si la réalisation de

travaux substantiels de voirie ou de réseaux audation d'équipements publics généraux est
rendue nécessaire en raison de limportance destraotions nouvelles édifiées dans ces
secteurs.

Il ne peut étre mis a la charge des aménageursmatracteurs que le colt des équipements
publics a réaliser pour répondre aux besoins dassfhabitants ou usagers des constructions a
édifier dans ces secteurs ou, lorsque la capaeite éduipements excéde ces besoins, la
fraction du codt proportionnelle a ceux-ci.

En cas de vote d'un taux supérieur a 5 % dans uplusieurs secteurs, les contributions
mentionnées au b du 1°, aux b et d du 2° et aue3tadticle L. 332-6-1 ne sont plus
applicables dans ce ou ces secteurs.

8. En cas de divergence entre le réeglement du Rl&Jreglement d'un lotissement :

- Pendant une période de 5 ans a compter deeVanotent des travaux du
lotissement constaté par délivrance du certifidaiaistratif prévu aux articles
R 462-1 et suivants du Code de I'Urbanisme segdlement du lotissement est
applicable.

- Au dela de cette période de 5 ans et jusqu'éatiucité du réglement du
lotissement dans les conditions prévues a lartic42-9 du Code de
I'Urbanisme, ce sont les régles les plus contraiggsaqui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissensentsisés antérieurement au PLU ;

ceux autorisés postérieurement étant nécessairegmmbrmes au réglement du PLU et
éventuellement complémentaires en applicationatédle R 442-6 du Code de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les regles d’urla@ient été maintenues en application

de l'article L 442-9 alinéa 2, figure dans les aresedu PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Localrddhisme est entierement divisé en

zones Urbaines "zones U", en zones A UrbaniserézdJ", en zones Agricoles "zones A" et en
zones Naturelles et forestieres "zones N".

1-LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvenicitssées en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements putistants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent leoslttgns des différents chapitres du

Titre 1l du présent réglement sont :

= La zone U

Il s'agit d'une Zone Urbaine qui comprend de Itabides services, activités diverses
(Ua et Ub) et des équipements publics (Ue et Uf).
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= La zone Ux
Il s'agit d'une zone réservée essentiellement etivités économiques.

2-LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteuracg&arnaturel de la commune destinés
a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiates zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans lebke de cette zone, les orientations
d’aménagement et de programmation et le reglem&firtissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y satdriaées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au farreesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations éfemement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate zone AU n'ont pas une capacité suffisante

BN

pour desservir les constructions a implanter démssémble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation peut étre subordonnée a une motditaou a une révision du plan local
d'urbanisme.

= La zone 1 AU

Il s'agit d'une zone future non équipée, destiséergiellement a I'habitat, aux services,
aux activités diverses et aux équipements coliectif

= La zone 1 AUx

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non péej destinée essentiellement aux
activités économiques.

= La zone 2 AU

Il s'agit d'une zone non équipée, destinée a hishton future. Pour permettre apres
réalisation des équipements publics, une utilisatiptimale des terrains, cette zone doit
étre protégee.

Cette zone ne pourra étre mise en ceuvre qu'apmiification ou révision du PLU.

3-LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs denlagne, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou éatique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :
— les constructions et installations nécessaites@loitation agricol&;

— les constructions et installations nécessairegs éjuipements collectifs ou a des services
publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatiec I'exercice d'une activité agricole, pastoral

! pour information, regroupe les constructions staliations & caractére fonctionnel nécessairesmpioitations, destinées au logement des
personnes travaillant sur I'exploitation, les bats complémentaires et nécessaires a I'activiiéag et a I'élevage,accessoires et
directement liées a I'exploitation agricole (gitasaux, locaux pour la vente de produits locaux...)
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ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles somlantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents applgjuent pas dans les secteurs délimités en
application du deuxiéme alinéa du 14° de l'articl&23-1-5.

En zone A est également autorisé en applicatio2°dde l'article R. 123-12, le changement de
destination des béatiments agricoles identifiés desslocuments graphiques du réglement.

4 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelle et forestiere t#egs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des gites milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétidistprique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur canactBespaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires 'explbitation agricole et forestiere ;

— les constructions et installations nécessaidesaquipements collectifs ou & des servicesqaybli
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles awe@rtice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont anpes et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents agplgjuent pas dans les secteurs bénéficiant des
transferts de coefficient d'occupation des solstimenés a l'article L. 123-4, ainsi que dans les
secteurs délimités en application du deuxieme althe14° de l'article L. 123-1-5.

En zone N peuvent étre délimités des périmetreimtarieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L3¥2 Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et figrest sont exclus de la partie de ces périmeétries qu
bénéficie des transferts de coefficient d'occupaties sols.

Les zones peuvent étre divisées en secteurs.

Les limites de ces différentes zones et éventueliéndes secteurs, figurent sur les
documents graphiques.

Les plans comportent également les secteurs défimigrticles R123-11 et R123-12 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Ldtadbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation a l'exception des adaptatiamsures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére aestructions avoisinantes (articles 3 & 13 des
reglements des différentes zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme regles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de itesieubles avec lesdites regles ou qui sont sans
effet & leur égard.

ARTICLE 5 - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GE STION DES EAUX

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestignoapé par le Préfet de Bassin
Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 noveni966 a effet & compter du 4 janvier 1997

9



COMMUNE de LACHAMBRE

prévoit : article D 51 « le principe est de prgselles zones inondables, naturelles, résiduetles e
de fréquence centennale de tout remblaiement,udeibaliguement et de toute urbanisation ».

Le SDAGE révisé a été approuvé par arrété préfelcaw 27 novembre 2009. Il porte sur la
période 2010-2015.

ARTICLE 6 -SITES ARCHEOLOGIQUES

Le service régional de I'’Archéologie est chargéatenser, d’étudier et de faire connaitre le
patrimoine archéologique de la France. A ce titnegille a I'application de la législation sur
I'archéologie rassemblée dans le code du patrim@iriieles L522-1 a L 522-4, L531, L541, L544,
L621-26).

L’archéologie vise a étudier les traces matéridlessées par les sociétés passées. En tant tpye tel
elle n'a pas de limite chronologique et peut sliegser a des vestiges en élévation.

1) Modalités de consultation du SRA

Les modes de saisine de la Direction Régionale Afégres Culturelles (service régional de
I'archéologie) sont régies par les articles L52211522-4 du code du patrimoine.

Les opérations d’archéologie préventive sont désgiar le Préfet de Région lorsque des travaux,
publics ou privés, sont susceptibles d'affectepadrimoine archéologique. En application des
articles L522-1 a L522-4 du code du patrimoingjisgnostic et/ou fouille sont prescrits par I'Etat
préalablement & I'aménagement des sites. Lorsqse vastiges immeubles méritent d'étre
conserveés en place, le Préfet de Région peut meeseur conservation, totale ou partielle, ou bien
la modification du projet.

Seront transmis pour instruction au Conservategion@l de I'Archéologie :

- toute demande d’autorisation d’urbanisme défaaes I'article I du décret n°2002-89 du 16
janvier 2002, concernant les projets situés dasdeteurs recensés comme étant susceptibles de
comporter des vestiges.

- toute demande d’autorisation d’urbanisme conaerdas projets de plus de 3008 demprise
sur le reste du territoire communal.

2) En application de l'article L531-14 du code ghtrimoine, réglementant en particulier
les découvertes fortuites, toute découverte deqgi@idre qu’elle soit (vestige, structure, objet,
monnaie...) doit étre signalée immédiatement aui@eRégional de I'Archéologie de Lorraine (6,
Place de Chambre - 57045 METZ Cedex@ 03.87.56.41.10), soit directement, soit par
l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfectureslvestiges découverts ne doivent pas étre détruits
avant examen par un agent de I'Etat et tout coetrant serait passible des peines prévues aux
articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal, en applicaties articles L114-3 a L114-5 du code du
patrimoine.

La commune de LACHAMBRE est concernée par l'ard&&onage archéologique SGAR n°2003-
257 du 07 juillet 2003.

ARTICLE 7 -DEFINITIONS

Dépbt : entreposage de matériaux ou autres de fa&emne.
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